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Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen avvik i forhold til det som kan 
forventes. Alder tatt i betraktning.

 
Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes på siste siden(e) i denne rapporten.

Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.
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  OM EIERSKIFTERAPPORT™

Rapporten er bygget på BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. I denne 
tilstandsanalysen legges det stor vekt på å kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppstå konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:
EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BMTF-sertifiserte takstmenn. 
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjøpers undersøkelsesplikt eller selgers 
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVÅ AV ANALYSEN:
Tilstandsanalysen utføres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersøkelser, målinger, bruk av egnede instrumenter og 
registreringer. Dersom det er mistanke til høyt fuktnivå i vegger mot våtrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte 
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.
 
Det kan utføres inngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersøkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik. 
Alle bygningsdeler blir undersøkt, med stor vekt på de områdene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om 
takstmannens analyser er svært grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.
 
For bolig er referansenivået for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig 
riktig utført og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er 
referansenivået byggeforskrifter som var gjeldende når bygningen/bygningsdelen ble byggesøkt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Når det refereres til levetid er dette basert på takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og 
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.
 
Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt på takstmannens skjønnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte 
gjenstående levetid. Dette avhenger også av forskjellige faktorer som kan gjøre seg gjeldende når det gjelder værforhold og bruk.
 
Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, økonomi, sikkerhet, funksjon 
eller andre brukerønsker, er lagt til grunn.

VÆR OPPMERKSOM PÅ
Egenerklæringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig før tilstandsanalysen påbegynnes. Dersom egenerklæring ikke 
foreligger, vil dette komme tydelig frem på en av de siste sidene av rapporten under ovenstående overskrift.
 
Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pågående byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Så 
vil også dette komme tydelig frem på en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 på en bygningsdel i denne rapporten, så vil det være angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste å 
sette den i stand, uten å øke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersøkelse av piper og ildsteder anbefales utført i samråd med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte få endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler på generelt grunnlag at en registrert 
elektroinstallatør foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.
 
Dette kan for eksempel være en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av både 
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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  MER OM TILSTANDSGRADENE I DENNE RAPPORTEN:

TG 0

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik. 
*   Det er ingen tegn til slitasje.
*   Dokumentert fagmessig godt utført.
*   Det er ingen merknader.

TG 1
TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik. 
*   Som forventet i forhold til alder/bruksslitasje.
*   Strakstiltak anses ikke som nødvendig.

TG 2

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler på TG2 kan være at bygningsdelen er: 
*   Feil utført.
*   Skadet, eller symptomer på skade.
*   Svært slitt.
*   Nedsatt funksjon.
*   Utgått på dato.
*   Kort gjenværende brukstid.
*   Det er behov for tiltak i nær fremtid.
*   Det er grunn til overvåkning av denne bygningsdelen.

TG 3

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler på TG3 kan være at bygningsdelen er: 
*   Har total funksjonssvikt
*   Fyller ikke lenger formålet
*   Er en fare for liv og helse
Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fra lover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen 
eller byggverket.

TG iu

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersøkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan 
være: 
*   Snødekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet på tidspunktet for analysen
*   Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon på tidspunktet for analysen

 
EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata:   Gnr:115, Bnr: 275

Hjemmelshaver:   Odd Harald Thowsen og Anita Husebø

Seksjonsnummer:  

Festenummer:  

Andelsnummer:  

Byggeår:   2020

Tomt:   7039,4 m²

Kommune:   Bergen

BEFARINGEN:

Oppdragsgiver:   Odd Harald Thowsen og Anita Husebø

Befaringsdato:   14.02.2023

Fuktmåler benyttet:   Protimeter MMS 2

Vann:   OFFENTLIG

Avløp:   OFFENTLIG

Adkomst:   OFFENTLIG

 

OM TOMTEN:
Tomten er felles for sameiet. Tomten er opparbeidet med asfalterte veier, belegningsstein, plen og diverse beplantning. 
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OM BYGGEMETODEN:
Fundamentert på antatt faste masser av komprimert sprengstein/grov pukk på fjell, det er ikke foretatt grunnundersøkelser. Gulv mot 
grunn av betong. Grunnmur og fundamenter av betongkonstruksjoner. Bære- og skillevegger samt etasjeskiller av betong. 
Ytterveggkonstruksjoner over grunnmur er oppført i betong, tre- og stålkonstruksjoner, utvendig er veggene kledd med trekledning. 
Vinduer med isolerglass i malte trekarmer. Takkonstruksjonen er utført som flatkonstruksjon, taket er tekket med papp/folie eller 
tilsvarende. Taket er ikke besiktiget. 

Grunnmur og drenering:
Forventet levetid for vegg mot terreng av betongvegg eller murt vegg av blokker: 20 - 60 år.
Forventet levetid for drenering: 20 – 60 år avhengig av grunnforhold.

Vegger:
Forventet levetid for veggkonstruksjoner av bindingsverk av tre: 40 - 80 år.
Forventet levetid før omfuging av puss: 20 – 60 år.
Forventet levetid før slemming av mur / forblending med slemming: 30 – 60 år.
Forventet Levetid på utvendig trekledning: 40 - 60 år.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:
Eventuelle avvik som er funnet på befaringsdagen står nærmere beskrevet under de aktuelle bygningsdelene. Ved avhending av 
eiendommen gjøres det oppmerksom på selgers opplysningsplikt og kjøpers undersøkelses plikt iht. Lov om avhending. For rapporter som 
gjelder leilighet i et sameie eller aksje/andelslag (borettslag) er undersøkelsene begrenset til innvendig i leiligheten og dennes tilleggsdel 
(boder/kott/altan eller lignende).

ANNET:
Informasjon om sameiet:
Styretsleder: Benedikte Hamre
Kontaktperson: Benedikte Hamre

Beliggenhet:
Boligen ligger i et etablert boligområdet på Sandsli, med nærhet til de store arbeidsplassene på Sandsli og Kokstad. Sandsli har to 
idrettshaller ved Skranevatnet skole og Ytrebygda Kulturhus. Fra eiendommen er det kort avstand til barnehager og skoler. Fanatorget 
bydelssenter ligger ikke langt unna, og det er heller ikke lang vei Lagunen kjøpesenter og Laguneparken. Her finner man et bredt utvalg 
handle-, shopping- og servicetilbud. I tillegg er det kort kjøreavstand til Bergen lufthavn.

Nøkkelopplysninger:
Organisasjonsnummer: 925 941 212
Navn/foretaksnavn: GARTNERLIEN SAMEIE
Organisasjonsform: Eierseksjoner
Registrert i Enhetsregisteret: 10.11.2020
Stiftelsesdato: 01.10.2020

Takstobjektet:
4-Roms selveierleilighet. 
Fast plass i felles garasjeanlegg med elbil-lader. 
Fra stuen er det utgang til terrasse på 28,6m². 
Tilhørende leiligheten er det en bod i 1.etasje på 5m². 

Oppvarming: Vannbåren gulvvarme på badene, balansert ventilasjonsanlegg, konvektor i stuen. Teknisk tilstand på varmekilder er ikke 
kontrollert.

El. Anlegg: Sikringsskapet er montert i gangen og inneholder automatsikringer. Sikringsskapet er ikke videre undersøkt da dette krever 
spesialkompetanse.

VVS: Leiligheten har sluk og avløpsrør av plast. Det er benyttet rør-i-rør, plastrør til vannforsyningsrør. VVS anlegget er ikke nærmere 
kontrollert da dette krever spesialkompetanse.

DOKUMENTKONTROLL:
Opplysninger fra hjemmelshaver.

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):

Gulv: Badene har flislagte gulv, resterende rom har 1-stavs parkettgulv.

Vegger: Badene har fliser, resterende rom har malte flater.

Tak: Malte flater. 

4/13



  EIERSKIFTERAPPORT™

    ©mstr.no

www.bmtf.no

FORMÅL MED ANALYSEN:

Analysen er gjennomført for å avdekke eventuelle feil eller mangler ved boligen. Rapporten er utarbeidet i forbindelse med salg.

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEÅR:

Opplysninger fra hjemmelshaver:

- Montert glasstak på deler av terrassen.
- Montert nye stikkontakter. 
- Montert garderboer med innredning. 
- Malt veggflater.

Felleskostnader:

-
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AREALER OG ANVENDELSE:

Arealmålingene i denne rapporten måles etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det 
tidspunkt rapporten er datert.

 

MÅLEVERDIGE AREALER:

Større arealer enn nødvendig åpninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som skal måles må være tilgjengelig, 
slik at det kan måles. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel være måleverdig.

 

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal 

BRA-e =Eksternt bruksareal 

BRA-b =Innglasset balkong 

TBA =Terrasse- og balkongareal 

 
ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har påvist og/eller opplyst at tilhører boenheten, er oppmålt og inkludert i BRA-e. Det er ikke 
fremvist dokumentasjon på at rommet tilhører boenheten, med mindre dette er angitt særskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av 
borettslaget/sameiet og dette kan påvirke boligens BRA. Vær oppmerksom på at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av 
fellesareal. Ved arealmåling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til 
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

 

NB:

Ved overgang fra eldre versjon av NS3940 til revidert utgave med nye måleregler, kan det forekomme små arealavvik for rapporter utført mellom 
Oktober 2023 og Juni 2024.

  AREAL BOLIG:

 Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m² S-Rom m²

5. Etasje 115 0 0 29 110 5

1. Etasje 0 5 0 0 0 5

SUM BYGNING 115 5 0 29 110 10

SUM BRA 120

  AREAL GARASJE/UTHUS:

 Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m² S-Rom m²

SUM BYGNING

SUM BRA

BRA-i:
Gang(12,1m²), bad(3,7m²), bad/vaskerom(5,2m²), soverom(17,8m²), soverom(6,9m²), soverom(6,9m²), stue(38,2m²), kjøkken(15,2m²), 
bod(2,5m²), teknisk rom(2m²). . 

BRA-e:
1. Etasje: Ekstern bod(5m²). 

Forutsetninger: (Værforhold, hindringer, etc.):

Merknader om andre rom:

Andre merknader:

Tilstede ved befaringen:
Hjemmelshaver
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MERKNADER OM AREAL:

Arealene av hvert rom (nettoareal) summert vil avvike fra oppgitt totalt areal. Dette som følge av at tykkelsen av 
skillevegger/innervegger og eventuelle sjakter eller piper er trukket fra nettoarealet av hvert rom, men skal iht. målereglene (NS3940) 
medregnes i totalarealet.

Takstmann har ikke kontrollert seksjoneringspapirer, tegninger eller andre godkjenninger tilknyttet eksterne boder. Eksterne boder er 
fremvist av eier og kan avvike.
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har 
minimum 6 års erfaring med å analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om 
mesterbrev i håndverk og annen næring.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal alltid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes 
Takseringsforbund.

 

 
INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN
Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktører i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken 
et ansettelsesforhold til, eller økonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For nærmere beskrivelse av kravene til takstmannens 
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer på www.BMTF.no

 

 

Ansvarlig for rapporten:

Mats Hansen
Tømrersvenn, byggmester og BMTF sertifisert takstmann

 

 
 
 

15/02/2024
 
 
 

Mats Hansen
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1. Våtrom
1.1 Våtrom

TG 1  1.1.1 Overflate vegger og himling

Det er ikke påvist riss og sprekker.

Det er ikke påvist sprekker i fuger.

Det er ikke påvist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke påvist fuktskader, spor etter skadedyr.

Det er benyttet fliser på veggflatene og malte flater i himlingene på badene.

Overflatene fremstod med normal brukslitasje i henhold til alder.

Merknader:
 

TG 1  1.1.2 Overflate gulv

Det er ikke påvist riss og sprekker.

Det er ikke påvist sprekker i fuger.

Det er ikke påvist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke påvist spor etter råteskade, muggvekst eller skadedyr.

Det er påvist tilfredsstillende fall til sluket.

Terskel er vurdert som tilfredsstillende.

Det er ikke påvist knirk i gulvet.

Det er benyttet fliser på gulvene. 

Overflatene fremstod med normal brukslitasje i henhold til alder.

Ved kontroll ble det ikke registrert bom i fliser, det gjøres oppmerksom på at mindre tilfeller av bom i fliser kan oppstå. 
Når ikke hele flisen har kontakt med underlaget, vil det oppstå luftlommer. Dette blir kalt "bom", og kan medføre at 
flisen sprekker ved belastning.

Merknader:
 

TG 1  1.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk

Membranen er fra 2020

Det er ikke påvist avvik i forhold til sluk, rørgjennomføringer, mansjetter eller klemring.

Det er muligheter for å rengjøre sluk.

Det er ikke påvist tegn på feil utførelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.

Det er ikke boret hull i tilstøtende rom eller fra undersiden. Se under.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmåleverktøy. Se under.

Det gjøres spesielt oppmerksom på at tekking (membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjøres 
ved å demontere fliser. Denne type destruktive undersøkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for 
eierskifterapport.

Alder og observasjoner gjort på befaringsdagen tilsier at det er membran.

Det er benyttet plastsluk.

Hulltaking:
Det er ikke gjennomført hulltaking som følge av rommets oppbygning. Badet er av prefabrikkerte konstruksjoner 
(baderomskabin). Hulltaking er en inspeksjonsmetode hvor det borres et inspeksjonshull på 73mm fra tilstøtende rom for 
å undersøke for fukt/skader. Det er imidlertid gjennomført fuktkontroll med fuktindikator, denne ga ikke utslag for 
unormale fuktverdier. Hulltaking vil generelt gi en bedre fuktanalyse.

Merknader:
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2. Kjøkken

TG 1  2.1 Kjøkken

Vanninstallasjonen er fra 2020

Det er ikke påvist knirk, skader eller fuktskjolder på gulvet.

Det er ikke påvist fukt ved kjøleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.

Det er ikke påvist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke påvist avvik i forhold til avrenning fra avløp.

Det er ikke påvist symptomer på fukt og råte i nabokonstruksjoner.

Kjøkkeninnredning fra HTH med slette fronter, laminat benkeplate, over benkeplaten er det benyttet malte flater, stål 
oppvaskkum, ventilator. 

- Integrert induksjonsplatetopp
- Integrert stekeovn
- Integrert oppvaskmaskin 
- Integrert kjøl- og frys 

Hvitevarene er fra Siemens. 

Teknisk tilstand på hvitevarer er ikke kontrollert.

Fuktkontroll som er foretatt med fuktindikator ga ikke unormale fuktverdier i områder der det anses og være fare for 
fuktvandring. Disse områdene er i hovedsak i underskap under vask, området rundt oppvaskmaskin og på gulv rundt 
sokkel list.

Merknader:
 
3. Andre Rom

TG 1  3.1 Andre rom

Generelt: Normal brukslitasje på overflater. Vær oppmerksom på at det som regel vil være diverse mindre hull i
overflater etter bilder/hyller etc, og noe misfarge/skjolder hvor bilder, hyller/ møblement etc har vært plassert. På gulv 
vil det som regel være diverse slitasje, og noe misfarge/ riper og lignende hvor møblement har vært plassert. Dette er 
normalt i en fraflyttet boenhet, og slike mindre "avvik" er å anse som normalt.

Merknader:
 
4. Vinduer og ytterdører

TG 1  4.1 Vinduer og ytterdører

Det er ikke påvist punkterte glass.

Det er ikke påvist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.

Dører og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Vinduer med isolerglass i malte trekarmer.
Vinduene er fra byggeår.
Vinduene har normal brukslitasje i henhold til alder.

Altandør med felt av isolerglass.
Dørene er fra byggeår.
Dørene fremstod med normal brukslitasje i henhold til alder.

Det ble ikke oppdaget punkterte glass eller andre avvik under befaringen. Punkterte glass kan tidvis være vanskelig og 
observere.

Merknader:
 
5. Balkonger, verandaer og lignende
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TG 1
 5.1 Balkonger, verandaer og lignende

Konstruksjonen vurderes som forsvarlig festet.

Det er ikke påvist svekkelser i forankring eller understøtting.

Det er ikke påvist skader, slik som avskalling, deformasjoner, riss, sprekker, råteskader og/eller rust på overflater.

Vannavrenning vurderes som tilstrekkelig.

Oppkant mot vegg og dør vurderes som tilstrekkelig.

Fra stuen er det utgang til terrasse på 28,6m². Deler av terrassen har overbygg.

Merknader:
 
6. VVS

TG 1  6.1 WC og innvendige vann- og avløpsrør

Innvendige vann og avløpsrør er fra 2020

Materiale, sammenkoblingspunkter, kondensisolasjon og termisk isolasjon vurderes som tilfredsstillende.

Lekkasjevann i fordelerskap ledes til sluk.

Avløpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

Lukt fra avløpssystemet vurderes som tilfredsstillende.

Det er WC med innebygget sisterne.

Det er spalte på innebygget sisterne for WC.

Det gjøres oppmerksom på at det kun er synlige rørinstallasjoner som er kontrollert. Rørgjennomføringer som er skjult i 
vegg er ikke videre undersøkt.

Det er benyttet rør i rør - plastrør til vannforsyningsrør.
Forventet levetid på plastrør: 25 - 50 år. 

Boligen har sluk og avløpsrør i plast.
Forventet levetid for sluk av plast: 30-50 år.

Merknader:
 

TG iu  6.2 Varmtvannsbereder

Varmtvannsbereder er fra Ikke

Varmtvannsberederen er felles for sameiet. Varmtvannsberederen/fellesanlegget er ikke kontrollert.

Merknader:
 

TG 1  6.3 Ventilasjon

Ventilasjonsanlegget var nytt i Ikke

Det var sist inspisert i Ikke

Det var rengjort i Ikke

Anlegget ble sist fornyet i Ikke

Boligen har ikke naturlig ventilasjon.

Boligen har balansert ventilasjon.

Det er ikke påvist fukt og mugg i filtre.

Tilluft, avtrekk og luftutveksling vurderes som tilfredsstillende.

Boligen har balansert ventilasjonsanlegg.

Merknader:
 
7. Elektrisk anlegg og samsvarserklæring
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TG 1
 7.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklæring

Når det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerklæringsskjema.

Det lokale el-tilsynet gjennomførte tilsyn sist i Ikke

Det elektriske anlegget ble installert i 2020

Det elektriske anlegget ble totalrehabilitert i Ikke

I følge eier/oppdragsgiver har det ikke vært brann, branntilløp eller varmgang i anlegget. Se eventuelt 
egenerklæringsskjema fra selger.

I følge eier/oppdragsgiver løses ikke sikringene ut ofte. Se eventuelt egenerklæringsskjema fra selger.

I følge eier/oppdragsgiver finnes det kursfortegnelse.

Det er ikke observert synlige tegn på termiske skader på kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller elektrisk utstyr.

Kabler er tilstrekkelig festet.

Det er tegn på at kabelinnføringer og hull i inntak og sikringsskap er tette.

Det er fremlagt samsvarserklæring.

El. Anlegg: Sikringsskapet er montert i gangen og inneholder automatsikringer. Sikringsskapet er ikke videre undersøkt 
da dette krever spesialkompetanse. 

Det er ikke opplyst årstall for forrige tilsyn av anlegget.

Merknader:
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Vær oppmerksom på:

Egenerklæringsskjema er levert før oppstart av oppdraget.
Det er fremlagt godkjente tegninger av boligen.
Det er ingen avvik i forhold til rømming og romhøyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble 
byggemeldt.
Innvendige rekkverk og håndrekker er i henhold til gjeldende forskrifter når bygningsdelen ble byggesøkt.
 

Tilleggsopplysninger:

Det er ikke kontrollert om det foreligger offentligrettslige pålegg fra kommunen. Det er ikke kontrollert om det er 
pågående byggesaker. 

Vedrørende egenerklæringsskjema: Skjema vil følge som vedlegg til salgsoppgaven, det anbefales eventuelle
interessenter å lese gjennom skjema før et eventuelt salg/kjøp gjennomføres. Det kan være flere relevante/nyttige 
opplysninger i dette skjema som ikke er videre beskrevet i denne rapporten.
 

  Takstmannens vurdering ved TG2:
 

  Takstmannens vurdering ved TG3:
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Side 1

Egenerklæring
Sandslimarka 249I, 5254 SANDSLI 13 Feb 2024

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Sandslimarka 249I Sandslimarka 249I H0501

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

  0 Ja  2 Nei

Når kjøpte du boligen?

September 2020

Har du selv bodd i boligen?

  2 Ja  0 Nei

Når og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du 
også oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Bodd i boligen siden kjøp i 2020

Har du kjennskap til feil /t eller mangler ved borettslagets/sameiets fellesområder, som for eksempel garasje, ønsker vi at du oppgir dette når du 
svarer på spørsmålene i egenerklæringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring

If Skadeforsikring Nuf-53

Informasjon om selger
Hovedselger

Husebø, Anita

Medselger

Thowsen, Odd Harald

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklæringsskjemaet.

Boligkjøper anses å kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklæringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjøres gjeldende som feil eller mangler 
senere.
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Boligkjøper oppfordres til å selv undersøke eiendommen grundig.

Våtrom

1 Har det vært feil på bad, vaskerom eller toalettrom?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utført arbeid på bad, vaskerom eller toalettrom?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

4 I din leilighet, er det utført arbeid på tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvømmelse i kjeller eller underetasje?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har leiligheten kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

  0 Ja  2 Nei

8 Er det utført arbeid med drenering?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det vært feil på det elektriske anlegget?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utført arbeid på det elektriske anlegget?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til
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Rør

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brønn, avløpskvern eller liknende?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det vært feil på utvendige eller innvendige avløpsrør eller vannrør?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utført arbeid på utvendige eller innvendige avløpsrør eller vannrør?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det vært nedgravd oljetank på eiendommen?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

15 Har det vært feil på varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

16 Er det utført arbeid på varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn på setningsskader eller sprekk i fliser?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det vært feil eller gjort endringer på ildsted eller pipe?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det vært skadedyr i leiligheten?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det vært skadedyr i fellesområdene til sameiet eller borettslaget?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

21 Har det vært mugg, sopp eller råte i boligen eller andre bygninger på eiendommen?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til
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22 Har det vært mugg, sopp eller råte i sameiet eller borettslaget?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23 Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd på eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

  0 Ja  2 Nei

25 Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

  0 Ja  2 Nei

27 Er det utført radonmåling?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nærområdet?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medføre endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

  2 Ja  0 Nei, ikke som jeg kjenner til

Fortell om konflikten og partene slik du har forstått det.

Reklamasjoner mot utbygger. Håndteres av styret i sameier.

Andre opplysninger

31 Har ufaglærte utført arbeid som normalt bør utføres av faglærte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring
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En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjøper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da 
salget ble gjennomført.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 93385963
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Adresse Sandslimarka 249 I

Postnr 5254

Sted SANDSLI

Andels- 
/leilighetsnr.  / 

Gnr. 115

Bnr. 275

Seksjonsnr. 13

Festenr.

Bygn. nr. 300722268

Bolignr. H0501

Merkenr. A2023-1480453

Dato 04.03.2023

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket består av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Målt energibruk:  6 987 kWh pr. år

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Grønn farge betyr lav andel el, olje og gass, 
mens rød farge betyr høy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til økt bruk
av varmepumper, solenergi, biobrensel og fjernvarme.

 2 463 kWh elektrisitet  4 524 kWh fjernvarme

  0 liter olje/parafin   0 kg gass

  0 kg bio (pellets/halm/flis)   0 liter ved

Innmeldt av Odd Harald Thowsen

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
 A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Målt energibruk er gjennomsnittet av hvor mye
energi boligen har brukt de siste tre årene.
Det er oppgitt at det i gjennomsnitt er brukt:

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt få C.
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V E D T E K T E R 
 

for 
 

Gartnerlien Sameie 
(org. nr. 925941212) 

    

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med opprettelsen av sameiet. Oppdatert på 
årsmøte 10.05.2023 

 

 

1. Navn 
 

1-1 Navn og opprettelse 

Sameiets navn er Gartnerlien Sameie. Sameiet er opprettet ved 
seksjoneringsbegjæring tinglyst 1. oktober 2020. 

 
1-2 Hva sameiet omfatter 

Sameiet består av 70 boligseksjoner på eiendommen gnr. 115, bnr. 275 i 

Bergen kommune. 
 

Den enkelte bruksenhet består av en hoveddel, samt eventuelt en eller flere 

seksjonerte tilleggsdeler. Hoveddelen består av en klart avgrenset og 
sammenhengende del av bebyggelsen på eiendommen. 

 
De deler av eiendommen som ikke inngår i de enkelte bruksenheter er fellesareal.  
 

Parkeringsplassene i felles parkeringskjeller (ikke seksjonert tilleggsdel) er fordelt 
til den enkelte seksjon iht vedlagte garasjeplan, jfr vedlegg. Garasjeanlegget 

organiseres som eget parkeringssameie med egent styre. Det skal tilstrebes at 
styret i Gartnerlien Sameie også velges som styre i parkeringssameiet. Styret skal 

etter skriftlig anmodning fra en seksjonseier med nedsatt funksjonsevne pålegge 
en seksjonseier uten behov for tilrettelagt parkeringsplass å bytte parkeringsplass, 
forutsatt at seksjonseier med nedsatt funksjonsevne allerede disponerer en 

parkeringsplass. Før slikt pålegg gis skal den seksjonseier som krever endring i 
parkeringsplassene fremlegge dokumentasjon på behov for slik tilrettelagt 

parkeringsplass for styret. For øvrig gjelder eierseksjonsloven § 26 andre ledd. 
 

 
1-3  Felles uteareal utenom sameiets tomt 

 

Sameiet og den enkelte seksjonseier har rett og plikt til medlemskap i en 

overordnet velforening eller lignende (Velforening) dersom en slik forening 
opprettes. Foreningen skal stå for drift og vedlikehold av felles uteareal 
(lekeplasser, grøntarealer, vei, gangsti m.m.)  

 

Sameiet og den enkelte seksjonseier er bundet av Velforeningen sine vedtekter. 

 

2. Rettslig råderett 

2-1 Rettslig 

råderett 

 
Den enkelte seksjonseier rår som en eier over seksjonen og har full rettslig  
råderett over sin seksjon og eventuelle seksjonerte tilleggsdeler, herunder rett       
til overdragelse, utleie og pantsettelse, med mindre noe annet følger av lov 
eller disse vedtektene. 
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Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Ved 
eierskifte betales et eierskiftegebyr til forretningsfører for sameiet. 

 
Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 60 døgn årlig er ikke tillatt. Med 

korttidsutleie menes utleie i inntil 30 døgn sammenhengende 
 
 

3. Bruken av fellesarealene og den enkelte 

bruksenhet 3-1Rett til bruk 

(1) Den enkelte seksjonseier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til å 
nytte fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som 
er i samsvar med tiden og forholdene. 

 

(2) Bruksenheten kan bare nyttes i samsvar med formålet. 

 
(3) Bruken av bruksenheten og fellesarealene må ikke på en urimelig 

eller unødvendig måte være til skade eller ulempe for andre 
seksjonseiere. 
Alle installasjoner på fellesarealer krever forhåndssøknad til, og samtykke fra, 

styret, herunder oppsetting/montering av parabolantenne, varmepumpe, 

markise o.l. 

 

(4) En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt 
for elbil og ladbare hybrider i tilknytning til en parkeringsplass som 
seksjonen disponerer, eller andre steder som styret anviser. Styret 

kan bare nekte samtykke dersom det foreligger saklig grunn. 
 
 

3-2 Ordensregler 

Årsmøtet kan fastsette vanlige ordensregler. Selv om det er vedtatt forbud mot 
dyrehold, kan bruker av seksjonen holde dyr dersom gode grunner taler for 
det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de øvrige brukere av eiendommen. 

 

4. Vedlikehold 

 

4-1 Seksjonseiernes vedlikeholdsplikt 

(1) Den enkelte seksjonseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som 
hører boligen til forsvarlig vedlike, slik at det ikke oppstår skade eller ulempe for 
de andre seksjonseierne. Seksjonseierne skal vedlikeholde slikt som vinduer, rør, 

sikringsskap fra og med første hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehør, 
varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vask, 
apparater og innvendige flater. Våtrom må brukes og vedlikeholdes slik at 

lekkasjer unngås. 
 

(2) Vedlikeholdet omfatter også nødvendige reparasjoner og utskifting av slikt 
som rør, sikringsskap fra og med første hovedsikring/inntakssikring, ledninger 
med tilbehør, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, 

varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og 
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dører med 

karmer. 
 
(3) Seksjonseieren har også ansvaret for oppstaking og rensing av 

innvendige avløpsledninger både til og fra egen vannlås/sluk og fram til 
sameiets 

felles-/hovedledning. Seksjonseier skal også rense eventuelle sluk på 
verandaer, balkonger o. l. 
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(4) Seksjonseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr. 

 

 

(5) Oppdager seksjonseieren skade i boligen som sameiet er ansvarlig for å 

utbedre, plikter seksjonseieren straks å sende melding til sameiet. 
 

(6) Seksjonseierne kan bli erstatningsansvarlig overfor sameiet og andre 
seksjonseiere for tap som følger av forsømt vedlikehold. 

 
4-2 Sameiets vedlikeholdsplikt 

(1) Sameiet skal holde bygninger og eiendommen for øvrig i forsvarlig stand så 

langt plikten ikke ligger på seksjonseierne. 
 

(2) Felles rør, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som går gjennom 
boligen, skal sameiet holde ved like. Sameiet har rett til å føre nye slike 
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for 

seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter også utvendig vedlikehold 
av vinduer. 

 
(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter også utskifting av vinduer, herunder 
nødvendig utskifting av isolerglass, og ytterdører til boligen eller reparasjon eller 

utskifting av tak, bjelkelag, bærende veggkonstruksjoner, sluk, samt rør eller 
ledninger som er bygd inn i bærende konstruksjoner med unntak av varmekabler. 

 
(4) Seksjonseieren skal gi adgang til boligen slik at sameiet kan utføre sin 
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og 

utføring av arbeid skal gjennomføres slik at det ikke er til unødig ulempe for 
seksjonseieren eller annen bruker av boligen. 

 
(5) Seksjonseierne kan kreve erstatning fra sameiet for skader som følger av 
forsømt vedlikehold fra sameiet. 

5. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform 

5-1 Felleskostnader 

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet 
eller garasjeplass, skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrøken med 
mindre særlige grunner taler for å fordele kostnadene etter nytten for den 
enkelte bruksenhet eller etter forbruk. 

 
(2) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis hver måned betale akontobeløp 
fastsatt av seksjonseierne på årsmøtet eller av styret. Akontobeløpet kan også 

dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, påkostninger eller andre 
fellestiltak på eiendommen, dersom årsmøtet har vedtatt slik avsetning. 

 

 
5-2 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse 

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot 
seksjonseieren som følger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. 

Pantekravet kan ikke overstige et beløp som for hver bruksenhet svarer til to 
ganger folketrygdens grunnbeløp på tidspunktet da tvangsdekning besluttes 
gjennomført. 

 
5-3 Heftelsesform 

For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte seksjonseier i forhold 

til sin sameiebrøk. 
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6. Pålegg om salg og fravikelse - Mislighold 
 
6-1 Mislighold 

Seksjonseiers brudd på sine forpliktelser overfor sameiet utgjør mislighold. 

Som mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, 
forsømt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd på ordensregler. 

 
6-2 Pålegg om salg 

Hvis en seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan 

styret pålegge vedkommende å selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 38. 
Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til å 

kreve seksjonen solgt. 
 
6-3Fravikelse 

Medfører seksjonseierens oppførsel fare for ødeleggelse eller vesentlig 
forringelse av eiendommen, eller er seksjonseierens oppførsel til alvorlig plage 
eller sjenanse for eiendommens øvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av 

seksjonen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13. 

 

7. Styret og dets vedtak 
 

7-1 Styret - sammensetning 

(1) Sameiet skal ha et styre som skal bestå av en styreleder og 2-4 andre 
medlemmer med inntil 2 varamedlemmer. 

 

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to år. 
Varamedlemmer velges for ett år. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges. 

 

(3) Styret skal velges av årsmøtet. Årsmøtet velger styreleder ved særskilt 
valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer. 

 

(4) Styreleder er sameiets representant i styret i Velforeningen. Styreleder har 
kun fullmakt i Velforeningen i saker som vedrører vanlig drift og vedlikehold av 
mindre betydning. I andre saker skal styret i sameiet evt. sameiemøte avgjøre, se 

punkt 7-2 og 8-7. 

 

7-2 Styrets oppgaver 

(1) Styret skal sørge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sørge for 
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i 
årsmøtet. Styret har herunder å treffe alle bestemmelser som ikke i loven eller 

vedtektene er lagt til andre organer. 

 
(2) Styrelederen skal sørge for at styret holder møte så ofte som det trengs. Et 
styremedlem eller forretningsføreren kan kreve at styret sammenkalles. 

 
(3) Styrelederen skal sørge for at styret, så langt det er mulig, behandler saker 

som skal behandles og vedtas i Velforeningen. Styreleder plikter å orientere 
styret og følge styret og sameiemøtets vedtak og instruksjoner i saker som angår 
Velforeningen. 

 
(4) Styret skal føre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives 

av de frammøtte styremedlemmene. 



5 
 

 

7-3 Styrets vedtak 

Styret er vedtaksført når mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. 
Vedtak kan gjøres med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Står 
stemmene likt, gjør møtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak, 

må likevel utgjøre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene. 
 

7-4 Representasjon og fullmakt 

To styremedlemmer i fellesskap representerer sameiet utad og tegner dets navn. 

8. Årsmøtet  

8-1Myndighet 

Den øverste myndighet i sameiet utøves av årsmøtet. 
 

8-2 Tidspunkt for årsmøtet 

(1) Ordinært årsmøte skal holdes hvert år innen utgangen av april måned. 
 
(2) Ekstraordinært årsmøte skal holdes når styret finner det nødvendig, eller når 

minst to seksjonseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, 
krever det og samtidig oppgir hvilke saker de ønsker behandlet. 

 

8-3 Varsel om og innkalling til årsmøte 

(1) Forut for ordinært årsmøte skal styret varsle seksjonseierne om dato for møtet 
og om frist for innlevering av saker som ønskes behandlet. 

 

(2) Årsmøtet skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal være på 
minst åtte og høyst tjue dager. Ekstraordinært årsmøte kan om nødvendig kalles 

inn med kortere varsel som likevel skal være på minst tre dager. I begge tilfeller 
skal det gis skriftlig melding til forretningsføreren. 

 

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles være bestemt angitt. Skal et 
forslag som etter loven eller vedtektene må vedtas med minst to tredjedels flertall 

kunne behandles, må hovedinnholdet være angitt i innkallingen. Saker som en 
seksjonseier ønsker behandlet i det ordinære årsmøtet, skal nevnes i innkallingen 
når styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt 8-3 (1). 

 

8-4 Saker som skal behandles på ordinært årsmøte 
Årsmøtet skal, uten hensyn til om det er nevnt i innkallingen: 
- behandle styrets årsberetning 

- behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskapsoversikt for foregående 
kalenderår 

- velge styremedlemmer 

- evt. honorar til styret 
- behandle andre saker som er nevnt i innkallingen 

 
Årsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke før 

ordinært årsmøte sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse, jf. esl § 44 
tredje ledd. Innkallingen kan sendes elektronisk til de seksjonseierne som har 

elektronisk adresse. 
 
8-5 Møteledelse og protokoll 

Årsmøtet skal ledes av styrelederen med mindre årsmøtet velger en annen 
møteleder, som ikke behøver å være seksjonseier. Møtelederen skal sørge for at 

det føres protokoll fra årsmøtet. 
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8-6 Stemmerett og fullmakt 

(1) I årsmøtet har seksjonseierne stemmerett med én stemme for hver seksjon de 
eier. 

 

(2) Hver seksjonseier kan møte ved fullmektig. For en seksjon med flere eiere 
kan det bare avgis en stemme. 

 
8-7 Vedtak på årsmøtet 

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 8-4 i vedtektene kan ikke årsmøtet fatte 

vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen. 
 

(2) Med de unntak som følger av loven eller vedtektene fattes alle beslutninger av 
årsmøtet med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Ved valg kan årsmøtet på 
forhånd fastsette at den som får flest stemmer skal regnes som valgt. 

 
(3) Stemmelikhet avgjøres ved loddtrekning. 

 
(4) Det kreves et flertall på minst to tredjedeler av de avgitte stemmene på 

årsmøtet for å ta beslutning om 
 
 

a) ombygging, påbygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som går 
ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet 

 
 
b) omgjøring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende 

bruksenheter  
 

 
c) salg, kjøp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som 
tilhører eller skal tilhøre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner 

over fast eiendom som går ut over vanlig forvaltning  
 

d) samtykke til at formålet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformål til 
annet formål eller omvendt  
 

 
e) samtykke til reseksjonering som nevnt i § 20 annet ledd annet punktum. 

 
 
(5) Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, 

og som går ut over vanlig forvaltning, og som fører med seg økonomisk ansvar 
eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap på mindre enn fem prosent av de 

årlige felleskostnadene, besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene på 
årsmøtet.  Hvis tiltaket fører med seg økonomisk ansvar eller utlegg for 
seksjonseierne i fellesskap på mer enn fem prosent av de årlige 

felleskostnadene, kreves det et flertall på minst to tredjedeler av de avgitte 
stemmene på årsmøtet. 

 
Hvis tiltak etter første ledd fører med seg et samlet økonomisk ansvar eller 
utlegg for enkelte seksjonseiere på mer enn halvparten av folketrygdens 

grunnbeløp på det tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomføres 
hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige. 
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(6) Alle seksjonseiere må, enten på årsmøtet eller på et annet tidspunkt, uttrykkelig 
si seg enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om 

 
a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen  
 

b) oppløsning av sameiet 
 

c) tiltak som medfører en vesentlig endring av sameiets karakter  
 
d) tiltak som går ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av 

størrelsen på kostnaden som tiltaket medfører, og uavhengig av hvor stort 
økonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medfører for de enkelte seksjonseierne. 
 
 

9. Ugildhet (inhabilitet) og mindretallsvern 
 

9-1 Ugildhet 

 

 
(1) Ingen kan delta i en avstemning om 
 

a) et søksmål mot en selv eller ens nærstående  
 
b) ens eget eller ens nærståendes ansvar overfor sameiet  

 
c) et søksmål mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i 

saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser  
 
d) pålegg eller krav etter §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller ens 

nærstående.  
 

(2) Første ledd gjelder også for den som opptrer ved eller som fullmektig.  

 
 
9-2 Mindretallsvern 

Årsmøtet, styret eller forretningsfører kan ikke treffe beslutning som er egnet til å 
gi visse seksjonseiere eller andre en urimelig fordel på andre seksjonseieres 

bekostning. 

 
10. Forholdet til eierseksjonsloven 

For så vidt ikke annet følger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om 

eierseksjoner av 16.juni 2017 nr. 65. 



Vedtekter 

for 

Sameiet Gartnerlien 
Parkering 

 
Vedtatt på konstituerende sameiermøte 

den 10.05.2023 
 
 

§1 
Navn og formål 

 
Sameiets navn er Sameiet Gartnerlien Parkering.  

 
Sameiet omfatter gnr 115 bnr 275  snr. 1 (næringsseksjon) i 4601 Bergen kommune. 
Eierseksjonen består av et parkeringsanlegg (Anlegget) som skal benyttes til parkering for 
eierne av eierseksjon i Gartnerlien Sameie.  

 
Sameierne i Anlegget er en del av eierseksjonssameiet Gartnerlien Sameie, og er bundet av 
de til enhver tid gjeldende vedtekter for Gartnerlien Sameie. Enhver sameier i Anlegget har 
plikt til å sette seg inn i - og rette seg etter - vedtektene som gjelder for Gartnerlien Sameie. 

 
Sameiet Gartnerlien Parkering sitt formål er å organisere bruken av Anlegget til sameiernes 
beste, herunder å fastsette regler for den fysiske bruk, samt vedta fordeling av utgifter 
forbundet med sameiernes bruk. 

 
Bare eiere av en seksjon i eierseksjonssameiet Gartnerlien Sameie kan eie en andel i 
sameiet. 

 
§2 

Sameieandeler 
 

Sameiet består av 57 andeler. Seksjon 1 (Anlegget), har brøken 393/6614 i Gartnerlien Sameie.  
 

§3 
Bruk av Anlegget 

 
Sameierne har slik rett til bruk av Anlegget som følger av disse vedtektene. Til hver 
sameieandel medfølger eksklusiv rett til å bruke en parkeringsplass. Styret kan med 1 
måneds skriftlig varsel endre sameiernes angitte parkeringsplass ved omfordeling av 
parkeringsplasser til bevegelseshemmede, plassene 06, 25, 28 og 31. 

 
Sameierne kan ikke benytte sin parkeringsplass til annet enn oppbevaring av motorkjøretøyer 
eller tilhengere.  Bruken av parkeringsplassen må ikke være til fortrengsel for øvrige sameiere, 
og skal ikke benyttes til større reparasjoner eller lagring av brannfarlige væsker/gass. 

 
 

§4 
Rettslig råderett 

 
Salg av sameieandeler er tillatt, men kan bare finne sted til andre eiere av en seksjon i 
Gartnerlien Sameie.  



Ethvert salg skal meldes skriftlig til sameiets styre, eventuelt sameiets forretningsfører dersom 
slik finnes. Salg kan ikke gjennomføres uten styrets godkjenning, som ikke kan nektes gitt uten 
saklig grunn. 

 
Før slik godkjennelse gis, skal styret undersøke om kjøper tilfredsstiller vilkårene for å være 
sameier, og at kjøperen er kjent med innholdet i disse vedtekter. Dersom sameier overdrar sin 
seksjon/andel, og dette medfører at sameieren ikke lenger er eier av seksjon/andel i 
Gartnerlien sameie, skal andelen i sameiet enten overdras til kjøperen, eller overdras separat 
til andre eiere av seksjon i Gartnerlien Sameie. Alle overdragelser skal tinglyses, ved at den 
ideelle andel i sameiet overføres til ny eier ved skjøte. Ved salg skal sameier opplyse kjøper 
om disse vedtektene. 

 
Dersom en sameier ikke har overdratt sin sameieandel innen seks måneder etter at vilkårene 

 for å være sameier ikke lengre var tilstede, har sameiet, ved styret, et rettskrav på at 
vedkommende sameier overdrar sin sameieandel til en annen som fyller vilkårene. Styret har 
i slike tilfeller, med 14 dagers skriftlig varsel, også rett til å nekte sameier bruk av Anlegget. 
Herunder har sameiets styre rett til å utelukke sameier fra Anleggets adgangskontrollsystem. 
Nektelse av bruk innebærer ingen innskrenkninger i plikten til å betale felleskostnader. 

Utleie er tillatt, men kan bare finne sted til andre seksjonseiere (også leietakere) i Gartnerlien 
Sameie, og skal meldes skriftlig til sameiets styre, eventuelt sameiets forretningsfører dersom 
slik finnes. Ved utleie skal sameier opplyse leier om disse vedtektene. 

 
Sameierne har ikke forkjøps- eller innløsningsrett. Sameiet har ikke oppløsningsrett. 

 
 

§5 
Felleskostnader 

 
I felleskostnadene skal alle kostnader sameiet har inngå, herunder kostnader til forsikring, drift, 
vedlikehold, forvaltning og sameiets andel av felleskostnader i eierseksjonssameiet 
Gartnerlien Sameie. 

 
Styret fastsetter felleskostnadene, og kan endre disse med en måneds skriftlig varsel. 

 
Felleskostnadene skal fordeles med en lik andel på hver enkelt rettighet. Ingen sameiere er 
forpliktet til å dekke større deler av felleskostnadene enn dem som faller på vedkommendes 
andel. Sameiere som har leiet ut sine rettigheter, er likefullt selv ansvarlig for sin andel av 
felleskostnadene, dersom ikke annet er avtalt skriftlig med sameiets styre. 

 
Felleskostnadene betales forskuddsvis hver måned. For felleskostnader som ikke blir betalt 
ved forfall, svares den til enhver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 
nr. 100. Dersom en sameier vesentlig misligholder sin forpliktelse til å betale felleskostnader 
har styret, med 14 dagers skriftlig varsel, rett til å nekte sameier bruk av anlegget. Herunder 
har sameiets styre rett til å utelukke sameier fra anleggets adgangskontrollsystem. Unnlatelse 
av å betale mer enn 3 måneders felleskostnader skal alltid være vesentlig mislighold. Nektelse 
av bruk innebærer ingen innskrenkninger i plikten til å betale felleskostnader. 



§6 
Sameiermøtet 

 
Sameiermøtet er sameiets øverste organ. Samtlige sameiere er medlemmer av sameiermøtet. 
Hver andel i Anlegget gir 1 stemme i sameiermøtet. Sameieren kan møte ved fullmektig. 
Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert fullmakt. 

 
Sameiermøtets vedtak treffes av flertallet av de fremmøtte stemmer. 

 
Styret og eventuell forretningsfører plikter å møte på sameiermøtet, med mindre det er 
åpenbart unødvendig eller det foreligger gyldig fortall. Dersom sameiet har revisor så har 
revisor rett til å være til stede og til å uttale seg på sameiermøtet. 

 
Sameiermøtet skal ledes av styrelederen med mindre sameiermøtet velger en annen 
møteleder. En fullmektig for en sameier kan velges til møteleder. 

 
Det skal under møtelederens ansvar føres protokoll over alle saker som behandles og alle 
vedtak som treffes av sameiermøtet. Protokollen underskrives av møtelederen og minst en av 
de tilstedeværende sameierne valgt av sameiermøtet. Protokollen skal holdes tilgjengelig for 
sameierne. Dersom sameiermøtet finner det hensiktsmessig, kan sameiermøtet ved simpelt 
flertall velge å la møteleder utarbeide, undertegne og distribuere protokollen i ettertid. I tilfelle 
skal sameiermøtet velge en representant til å gjennomgå og medundertegne protokollen 
sammen med møtelederen. 

 
§7 

Ordinært sameiermøte 
 

Ordinært sameiermøte (årsmøte} holdes hvert år innen utgangen av juni måned. 
 

Styret innkaller til årsmøtet med skriftlig varsel på minst 8 og høyst 20 dager. Innkallingen skal 
angi tid og sted for møtet, samt dagsorden, herunder forslag som skal behandles på møtet. 
Med innkallingen skal også følge styrets årsrapport med revidert regnskap og budsjett. 

 
Saker som en sameier ønsker behandlet på årsmøtet, skal sendes inn skriftlig til styret senest 
21 dager før møtet. 

 
§8 

Sameiermøtets kompetanse 
 

Sameiermøtet kan bare behandle saker som er nevnt i innkallingen. 
 

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinære sameiermøtet behandle: 
 

o styrets regnskap for foregående kalenderår, samt styrets årsberetning 
o valg av styre. 

 
De ovennevnte beslutninger og vedtagelser kan fattes med simpelt flertall. 

Det kreves to tredjedels flertall av de avgitte stemmene til vedtak om: 

o Nyanskaffelser, samt forbedringer og utbedringer som etter forholdene i sameiet 
eller utgiftenes størrelse må anses for vesentlige 

o Fastsettelse av vedtekter, husordensregler eller andre ordensforskrifter og 
endringer av disse. 



For at forslag som krever minst to tredjedels flertall skal kunne behandles på sameiermøtet, 
må hovedinnholdet i forslaget være beskrevet i møteinnkallingen. 

 
§9 

Ekstraordinært sameiermøte 
 

Ekstraordinært sameiermøte holdes når styret finner det nødvendig, eller når minst 6 sameiere 
som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, fremsetter skriftlig krav om det og 
samtidig oppgir hvilke saker de ønsker behandlet. 

 
Styret innkaller skriftlig til ekstraordinært sameiermøte med minst 3 og høyst 20 dagers varsel. 
Innkallingen skal skje på samme måte som for ordinært sameiermøte. 

 
§10 

Styret 
 

Sameiet skal ha et styre. Styret består av èn styreleder og 2-4 medlemmer. Styret utgjør til 
enhver tid samme styret som i Gartnerlien sameie. Styret i fellesskap representerer sameiet utad 
og tegner dets namn. 

 
Styret skal ha en styreleder som velges særskilt blant styremedlemmene av sameiermøtet. 
Ved stemmelikhet avgjøres valget ved loddtrekning. 

 
Styremedlemmene og varamedlemmet tjenestegjør i to år, med mindre en kortere eller lengre 
tjenestetid blir bestemt av det sameiermøtet som foretar valget. Tjenestetiden opphører ved 
avslutningen av det ordinære sameiermøtet i det år tjenestetiden utløper. 

 
Styret er vedtaksført når mer enn halvparten av styremedlemmene er tilstede. Vedtak treffes 
med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjelder det som styrelederen har stemt for. 

 
Styret skal sørge for drift av Anlegget og se til at sameierne vedlikeholder Anlegget i samsvar 
med disse vedtektene og ellers sørge for forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med 
vedtekter og vedtak i sameiermøtet. Herunder skal styret bl.a.: 

 
• Innkreve utgifter av ethvert slag som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet,  

herunder innkreve et a konto beløp fra hver sameier forskuddsvis hver måned til 
dekning av fellesutgifter. 

• besørge utført reparasjoner som ikke påligger noen av de enkelte sameierne, 
gjennomføre eventuelle vaktmestertjenester og besørge renhold av Anlegget. 

• besørge utført vedlikehold og reparasjon av felles ledninger, innretninger og eventuelle 
felles antenneanlegg. 

 
Styret skal føre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen fra hvert enkelt styremøte skal 
underskrives av de fremmøtte styremedlemmer senest på det etterfølgende styremøte. 

 
Styret møter på vegne av de enkelte sameierne i årsmøte/ekstraordinært årsmøte i 
Gartnerlien Sameie. Styreleder har fullmakt til å avgi stemme på vegne av sameierne i 
Anlegget. 

 
§11 

Forretningsfører 
 

Sameiets styre har fullmakt til å inngå avtale med forretningsfører om driften av sameiet. 
Avtalen tilpasses samme løpetid som avtale om forretningsførsel som gjelder for Gartnerlien 
Sameie.  



§12 
Habilitet 

 
Ingen kan som sameier eller fullmektig eller ved fullmektig delta i noen avstemning på 
styremøte eller sameiermøtet om rettshandel overfor seg selv eller om eget ansvar. Heller ikke 
kan noen delta i avstemning om rettshandel overfor tredjemann eller om tredjemanns ansvar 
dersom vedkommende har en fremtredende personlig eller økonomisk særinteresse i saken. 

 
Styremedlem eller forretningsfører må ikke delta i behandlingen eller avgjørelsen av noe 
spørsmål som vedkommende har en fremtredende personlig eller økonomisk særinteresse i. 

 
§13 

Regnskap 
 

Styret skal sørge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsførsel, og har i denne forbindelse 
fullmakt til å engasjere regnskapsfører på sameiets bekostning. Dersom sameiet benytter 
forretningsfører, kan styret oppfylle sin plikt i henhold til denne bestemmelse ved å overlate 
regnskapsførselen til forretningsføreren ved skriftlig instruks. 

 
 
 

§14 
Ansvar utad 

 
Overfor sameiets kreditorer er sameierne som plikter til dekning av sameiets felleskostnader, 
proratarisk ansvarlig etter den fordelingen som følger av eller er fastsatt i medhold av 
pkt. 5. Den enkelte hefter ikke for de øvriges andel av sameiets forpliktelser. Den enkelte blir 
således fri ved å betale sin forholdsmessige andel av kravet, selv om kreditor ikke oppnår 
dekning hos de øvrige. 

 
 

§15 
Forholdet til Gartnerlien Sameie 

 
Sameierne i Anlegget er en del av Gartnerlien Sameie og er følgelig bundet av de til enhver 
tid gjeldende vedtekter og vedtak for Gartnerlien Sameie. Sameierne i Anlegget bærer 
herunder ansvar for drifts og vedlikeholdskostnader knyttet til Gartnerlien Sameie slik disse er 
fastsatt i vedtektene for Gartnerlien sameie.  

 
§16 

Dato og signaturer 
 

Disse vedtekter er fastsatt den 10.05.2023 i forbindelse med konstituerende sameiermøte i 
gnr 115 bnr 275  snr. 1 (næringsseksjon) i Bergen kommune. Vedtektene er opprettet i ett 
eksemplar som oppbevares av sameierne ved styret, eventuelt forretningsfører dersom slik 
benyttes. Hver sameier får en kopi av disse vedtekter. 

 
 

* * * 



Årsmøte 2023
Gartnerlien Sameie

 10. mai 2023

Selskapsnummer: 6469



Velkommen til årsmøte i Gartnerlien Sameie

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles på årsmøtet. Styret håper du 
leser gjennom heftet og viser din interesse ved å delta på årsmøtet.

Dato for årsmøtet:
10. mai 2023 kl. 18:30, Sandsli Bo og aktivitetssenter, Sandslimarka 249.

Hvem kan stemme på årsmøtet?
Alle eiere har rett til å delta i møte med forslags-, tale- og stemmerett.

 •  Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har også rett til å være til 
stede og til å uttale seg.

 •  En stemme avgis pr. eierandel.

 •  Eieren kan ta med seg en rådgiver til møte. Rådgiveren har bare rett til å uttale seg 
dersom et flertall på årsmøtet tillater det.

 •  Eieren kan møte ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling
1. Valg av møteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til å føre protokoll og minst en eier som protokollvitne

4. Godkjenning av møteinnkallingen

5. Årsrapport og årsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Vedteksendring -  Punkt 1-2 Hva sameiet omfatter - Tilføying

8. Vedtekts endring - Nytt  punkt 2-1, 3 ledd - Korttidsutleie.

9. Endring av husordensregler §3 §4 §9

10. Valg av tillitsvalgte

11. Valg av valgkomite

Med vennlig hilsen,
Styret i Gartnerlien Sameie

 2 av 22



Sak 1

Valg av møteleder

Krav til flertall: 
Alminnelig (50%)

Møtelederen sørger for at møtet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det 
føres protokoll. Hvis ikke årsmøtet velger en møteleder eller forslåtte møteleder ikke blir 
valgt, er det styrets leder som etter loven er møteleder.

Forslag til vedtak 
Velges på møte.

Sak 2

Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall: 
Alminnelig (50%)

Deltakere i møtet er registrert i en frammøteliste etter innleverte registreringsblanketter 
og fullmakter, og listen legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak 
Det ble foreslått å anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter 
som bevis for at vedkommende eier er til stede.

Sak 3

Valg av en til å føre protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall: 
Alminnelig (50%)

Det er møtelederen som er ansvarlig for årsmøteprotokollen, men av praktiske hensyn 
kan det velges en protokollfører. Etter loven skal det også velges minst en eier til å signere 
protokollen sammen med møteleder.

Forslag til vedtak 
Fører av protokollen og  protokollvitner velges på møte.

 3 av 22



Sak 4

Godkjenning av møteinnkallingen

Krav til flertall: 
Alminnelig (50%)

Det ble foreslått å godkjenne den måten årsmøtet er innkalt på.

Forslag til vedtak 
Møteinnkallingen godkjennes

Sak 5

Årsrapport og årsregnskap

Krav til flertall: 
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av årsrapport og årsregnskap

b) Styret foreslår overføring av årets underskudd fra egenkapital. 

Forslag til vedtak 
Årsrapport og årsregnskap godkjennes. overføring av årets underskudd fra egenkapital.

Vedlegg
1. 6469 Gartnerlien Sameie årsrapport med årsregnskap 2022.pdf

2. 6469 Revisjonsberetning 2022.pdf

Sak 6

Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall: 
Alminnelig (50%)

Godtgjørelse for styret foreslås satt til kr 200 000 som styret selv fordeler.

 

Forslag til vedtak 
Styrets godtgjørelse settes til kr 200 000 som styret selv fordeler.
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Sak 7

Vedteksendring -  Punkt 1-2 Hva sameiet omfatter - Tilføying

Krav til flertall: 
Alminnelig (50%)

Styret arbeider med organisering av garasjeseksjon som egent garasjesameie. I den 
forbindelse foreslåes det tilføyelse i vedtektene punk 1-2 - 4 ledd følgende:

"Garasjeanlegget organiseres som eget parkeringssameie med egent styre. Det skal 
tilstrebes at styret i Gartnerlien Sameie også velges som styre i parkeringssameiet."

 

Styrets innstilling
Styret anbefaler å godkjenne tilføyingen i vedtektene punkt 1-2-4 ledd.

Forslag til vedtak 
Tilføyelse i vedtektene punk 1-2 - 4 ledd godkjennes.

Sak 8

Vedtekts endring - Nytt  punkt 2-1, 3 ledd - Korttidsutleie.

Krav til flertall: 
To tredjedels (67%)

Eierseksjonsloven regulerer muligheten for kortidsutleie. 

Det foreslåes å ta lovens ordlyd inn i vedtektene punkt 2-1, 3 ledd:

"Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 60 døgn årlig er ikke tillatt. Med 
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 døgn sammenhengende".

Grensen på 30 dager kan fravikes i vedtektene med 2/3 flertall. Antall døgn kan settes i 
et spenn mellom 60 og 120 døgn. 

 

Styrets innstilling
Tilføyelse punkt 2-1 tredje ledd godkjennes
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Forslag til vedtak 
Nytt avsnitt i vedtektene under punkt 2-1 - Rettslig råderett - tredje ledd: Korttidsutleie 
av hele boligseksjonen i mer enn 60 døgn årlig er ikke tillatt. Med korttidsutleie menes 
utleie i inntil 30 døgn sammenhengende

Sak 9

Endring av husordensregler §3 §4 §9

Krav til flertall: 
Alminnelig (50%)

Presisering § 3 - Orden i fellesområdet 1 avsnitt: "Private gjenstander skal ikke 
oppbevares i oppganger, korridorer eller annet fellesarealer".

Presisering § 3 orden i fellesområdet 5 avsnitt: "Fellesområder på tunet som gressplen 
og bed, samt øvrig grøntareal skal behandles med varsomhet."

Tilføying § 3 orden i fellesområdet 8 avsnitt: "Fasadeendring vedtaes endelig av 
påfølgende årsmøte (ref vedtekter 8.7.4 a)".

Tilføying §4 Parkering: "Gjesteparkering administreres av tredjepart som er Vestpark"

Tilføying §9 Dyrehold - 1 avsnitt: "Det er ikke tillat med utendørs dyrehold."

Tilføyelse §9 Dyrehold punkt 1: 1. "Dyreholdet må være i henhold til dyrevelferdsloven 
og skal følge mattilsynets veileder."

Husordensregler med foreslåtte endringer vedlegges.

 

Styrets innstilling
Foreslåtte presiseringer og tilføyinger godkjennes

Forslag til vedtak 
Presiseringer og tilføyinger  til husordensreglene godkjennes

Vedlegg
3. 6469 Gartnerlien Sameie Oppdatert husordensregler til årsmøte.pdf
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Sak 10

Valg av tillitsvalgte

Det skal velges to styremedlemmer for 2 år. Det er kommet forslag til 1 kandidat som 
styremedlem. Det gjenstår da en kandidat til styremedlem som også velges på møte.

Roller og kandidater

Valg av 2 styremedlem Velges for 2 år
Følgende stiller til valg som styremedlem:

 •  Caroline Elisabeth N Skagestad

 •  Velges på møte

Sak 11

Valg av valgkomite

Det er ønskelig å etablere en valgkomite i forhold til kandidater til styreverv. 
Valgkomiteen kan gjerne bestå av tre medlemmer som velges for 1 år av gangen.

Det er ikke kommet inn forslag til kandidater til valgkomiteen. Saken behandles på møte

Roller og kandidater

Valg av 3 medlem Velges for 1 år
Følgende stiller til valg som medlem:

 •  Velges på Møte

 •  Velges på  møte_

 •  Velges på _ møte
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ÅRSRAPPORT FOR 2022 
 
Tillitsvalgte 
Siden forrige ordinære årsmøte har sameiets tillitsvalgte vært: 
 
Styret 
Leder Benedikte Hamre Postboks 2 Kokstad 
Styremedlem Mona Krey Sandslimarka 249 G 
Styremedlem Eirik Rumohr Kveim Sandslimarka 249 G 
Styremedlem Daniel Haugland Landaas Sandslimarka 249 G 
 
Vibbo 
Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved å logge deg inn på 
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig 
informasjon.  
 
Generelle opplysninger om Gartnerlien Sameie 
Sameiet består av 70 seksjoner.   
Gartnerlien Sameie er registrert i Foretaksregisteret i Brønnøysund med organisasjons-
nummer 925941212, og ligger i BERGEN kommune  
 

Gårds- og bruksnummer:  
 115                   275     
 
 
Med eierseksjon forstås sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av 
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.  
 

Gartnerlien Sameie har ingen ansatte. 
 
Forretningsførsel og revisjon 
Forretningsførselen er utført av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt. 
Autorisert regnskapsfører (oppdragsansvarlig) er Tor-Sigve Bjørndal. 
Sameiets revisor er Revisorgruppen Hordaland. 
 
Styrets arbeid 
 
Styret har hatt regelmessige møter i tillegg til daglig dialog på mail og WhatsApp gruppe. 
 
Styret har jobbet med: 
 

• Erstatningssak mot Bonava 

• Stifte nytt styre for garasjen og gjennomføre stiftelsesmøte 

• Planlegging og gjennomføring av brannøvelse 

• Hentet inn tilbud og gjennomføring av vindusvask 

• Gjennomføring av insektspray skjeggkre i alle leilighetene 

• Inspeksjoner, befaringer og oppfølging av rapporter ifm tvist med Bonava 

• Nøkkelbestillinger og nøkkelutdelinger til ulike fag og servicepersonell  

• Kontakt med alle fag som server Gartnerlien og som vi har serviceavtaler med 

• Gjennomgang av serviceavtaler 

• Parkeringsselskap, oppfølging med app, bruk og VestPark.  
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• Oppfølging av BIR 

• Oppsetting av søppelspann for å forhindre boss og hundeavfall langs turveier og 
regelmessig tømming 

• Klargjøring og gjennomføring av årsmøte 

• Kontakt med hagelaget 

• Utleie av orangeriet og oppfølging av det 

• Oppfølging av vaktmester 

• Kontakt med styre i sameier rundt oss for å samkjøre samarbeidspartnere samt 
koordinere vedlikehold 

• Daglig kontakt med beboere pr mail/Vibbo  

• Jevnlig dialog med Obos 

• Oppfølging av sak vedrørende el-bil ladere og fakturering 

• Oppfølging av Bonava vedr rydding og reklamasjoner 

• Utarbeide forslag til oppdatering av vedtekter og ordensregler 

• Felles svar til kommunen vedrørende nabovarsel for oppsetting av bygg nord for 
sameiet 

• Oppfølging av forsikringssaker 

• Reklamasjoner og oppfølging mot Bonava; Rist på tunet, lekkasje tak i garasje, 
potensielle lekkasjer tak og kalde baderomsgulv 

• Oppfølging av vannlekkasje i teknisk rom og garasjeport 
 
KOMMENTARER TIL ÅRSREGNSKAPET FOR 2022 

Styret mener at årsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle 
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede økonomiske utvikling er omtalt i 
årsrapportens punkt om budsjett for 2023. 
 
Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og årsregnskapet for 2022 er satt opp under 
denne forutsetning. 
 
Resultat  
 
Årets resultat vises i resultatregnskapet som et underskudd og foreslås ført mot 
egenkapital. Eventuelt avdrag på langsiktig gjeld (lån) er ikke tatt hensyn til. 
 
Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2022.  
Arbeidskapitalen vises i balansen ved å trekke kortsiktig gjeld fra omløpsmidler og viser 
sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2022 var kr 615 403. 
 

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2023 
 
Til orientering for årsmøtet legger styret fram budsjettet for 2023. 
Tallene er vist i kolonnen til høyre i resultatregnskapet. 
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GARTNERLIEN SAMEIE 

ORG.NR. 925 941 212, KUNDENR. 6469 

        

RESULTATREGNSKAP 

        

   Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett 

    2022 2021 2022 2023 

DRIFTSINNTEKTER: 

Innkrevde felleskostnader 2 1 894 131 2 162 293 1 892 000 2 065 000 

Andre inntekter  3 108 653 536 000 0 75 000 

SUM DRIFTSINNTEKTER   2 002 784 2 698 293 1 892 000 2 140 000 

        

DRIFTSKOSTNADER: 

Personalkostnader  4 -28 200 0 -16 800 -29 000 

Styrehonorar  5 -200 000 0 -120 000 -200 000 

Revisjonshonorar  6 -7 588 0 -8 500 -8 000 

Forretningsførerhonorar  -109 390 -130 750 -109 000 -115 000 

Konsulenthonorar  7 -219 166 -10 570 -15 000 -30 000 

Drift og vedlikehold  8 -437 772 -248 230 -390 000 -334 000 

Forsikringer   -157 836 -175 042 -107 000 -172 000 

Energi/fyring  9 -441 132 -344 676 -358 000 -425 000 

TV-anlegg/bredbånd   -411 046 -367 477 -415 800 -441 000 

Andre driftskostnader 10 -396 480 -401 137 -316 500 -370 000 

SUM DRIFTSKOSTNADER   -2 408 610 -1 677 881 -1 856 600 -2 124 000 

        

DRIFTSRESULTAT   -405 826 1 020 412 35 400 16 000 

        

FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER: 

Finansinntekter  11 1 220 50 0 0 

Finanskostnader  12 -453 0 0 0 

RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 767 50 0 0 

        

ÅRSRESULTAT     -405 059 1 020 462 35 400 16 000 

        

Overføringer: 

Til opptjent egenkapital  0 1 020 462   

Fra opptjent egenkapital  -405 059 0   
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GARTNERLIEN SAMEIE 

ORG.NR. 925 941 212, KUNDENR. 6469 

        

BALANSE 

        

    Note  2022 2021 

EIENDELER 

        

OMLØPSMIDLER 

Restanser på felleskostnader    3 769 5 874 

Kundefordringer     73 585 10 000 

Forskuddsbetalte kostnader    111 286 100 244 

Andre kortsiktige fordringer    0 2 900 

Driftskonto OBOS-banken    637 101 1 135 226 

SUM OMLØPSMIDLER       825 741 1 254 244 

        

SUM EIENDELER         825 741 1 254 244 

        

EGENKAPITAL OG GJELD 

        

EGENKAPITAL 

Opptjent egenkapital     615 403 1 020 462 

SUM EGENKAPITAL       615 403 1 020 462 

        

GJELD 

        

KORTSIKTIG GJELD 

Forskuddsbetalte felleskostnader   34 411 42 079 

Leverandørgjeld     175 927 143 381 

Annen kortsiktig gjeld    0 48 322 

SUM KORTSIKTIG GJELD       210 338 233 782 

        

SUM EGENKAPITAL OG GJELD     825 741 1 254 244 

        

Pantstillelse     0 0 

Garantiansvar     0 0 

        

Bergen, __.__.2023 

Styret i Gartnerlien Sameie 

        

        

Benedikte Hamre /S/  Mona Krey /S/  Eirik Rumohr Kveim /S/ 

        

        

Daniel Haugland Landaas /S/      
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NOTE: 1 

REGNSKAPSPRINSIPPER 

Årsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god 

regnskapsskikk for små foretak. 

 

INNTEKTER 

Inntektene inntektsføres etter opptjeningsprinsippet. 
 

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD 

Omløpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett år. 

Øvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omløpsmidler vurderes 

til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseføres til nominelt beløp på 

etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til 

virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes å være forbigående. Langsiktig gjeld 

balanseføres til nominelt beløp på etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler 

balanseføres og avskrives lineært over driftsmidlenes økonomiske levetid. 

 

FORDRINGER 

Kundefordringer og andre fordringer er oppført i balansen til pålydende etter fradrag for 

avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjøres på grunnlag av individuelle vurderinger 

av de enkelte fordringene. 
 

SKATTETREKKSKONTO 

Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhører 

myndighetene og kan ikke disponeres fritt. 
        

NOTE: 2 

INNKREVDE FELLESKOSTNADER 

Felleskostnader      1 343 736 

Kabel-tv       413 595 

Garasje       136 800 

SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER     1 894 131 
        

NOTE: 3 

ANDRE INNTEKTER 

El-bil lading      100 618 

Regnskapskorrigeringer     35 

Oppstartskapital BONAVA     8 000 

SUM ANDRE INNTEKTER         108 653 
        

NOTE: 4 

PERSONALKOSTNADER 

Arbeidsgiveravgift      -28 200 

SUM PERSONALKOSTNADER       -28 200 

Det har verken vært ansatte eller lønnsutbetalinger i selskapet gjennom året. Selskapet er 

derav ikke pliktig til å ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon. 

Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret. 

        

NOTE: 5 
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STYREHONORAR 

Honorar til styret gjelder for perioden 2021/2022, og er på kr 200 000.  
I tillegg har styret fått dekket bevertning for kr 1 833, jf. noten om andre driftskostnader. 

        

NOTE: 6 

REVISJONSHONORAR 

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og beløper seg til kr 7 588. 

        

NOTE: 7 

KONSULENTHONORAR 

Juridisk bistand      -38 406 

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS   -29 475 

Alt Bygg & Mur AS og A/STAB AS    -151 285 

SUM KONSULENTHONORAR       -219 166 

        

NOTE: 8 

DRIFT OG VEDLIKEHOLD 

Drift/vedlikehold bygninger     -19 120 

Drift/vedlikehold VVS     -5 549 

Drift/vedlikehold elektro     -20 448 

Drift/vedlikehold utvendig anlegg    -109 311 

Drift/vedlikehold heisanlegg     -133 325 

Drift/vedlikehold brannsikring     -57 682 

Drift/vedlikehold garasjeanlegg     -39 586 

Drift/vedlikehold søppelanlegg     -26 754 

Egenandel forsikring      -26 000 

SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD       -437 772 

        

NOTE: 9 

ENERGI/FYRING 

Elektrisk energi      -268 609 

Fjernvarme      -172 523 

SUM ENERGI / FYRING         -441 132 
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NOTE: 10 

ANDRE DRIFTSKOSTNADER 

Lokalleie       -5 000 

Driftsmateriell      -3 059 

Vaktmestertjenester      -129 516 

Vakthold       -5 445 

Renhold ved firmaer      -165 672 

Snørydding      -66 063 

Andre fremmede tjenester     -1 525 

Møter, kurs, oppdateringer mv.     -3 750 

Andre kostnader tillitsvalgte     -1 833 

Andre kontorkostnader     -7 774 

Kontingenter      -2 650 

Bank- og kortgebyr      -3 121 

Velferdskostnader      -1 072 

SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER     -396 480 

        

NOTE: 11 

FINANSINNTEKTER 

Renter av driftskonto i OBOS-banken    1 196 

Renter av for sent innbetalte felleskostnader   24 

SUM FINANSINNTEKTER         1 220 

        

NOTE: 12 

FINANSKOSTNADER 

Renter på leverandørgjeld     -453 

SUM FINANSKOSTNADER         -453 
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Annen informasjon om sameiet 
 
 
Forsikring 
Sameiets eiendommer er forsikret i TRYG FORSIKRING med polisenummer 7584783. 
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker også veggfast utstyr, 
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstår det 
skade i leiligheten, skal seksjonseier sørge for å begrense skadeomfanget mest mulig og 
prøve å kartlegge årsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS 
Eiendomsforvaltning AS på telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no. 
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om ønskelig 
håndverker for reparasjon og sørger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller 
betalt av forsikringsselskapet. 
 
Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av 
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar. 
Den enkelte seksjonseier må selv sørge for å ha hjemforsikring som dekker innbo og 
løsøre. 
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Revisorgruppen 

Hordaland AS 

Nøstegaten 56, 

N-5011 Bergen 

Tlf.: +47 55 21 07 80 

 

Avdeling Kvam: 

Sandvenvegen 40, 

N-5600 Norheimsund 

Tlf.: +47 56 55 00 70 

 

E-post: 

hordaland@rg.no 

 

Foretaksregisteret 

NO 987 547 502 MVA 

Bank 8580.14.20880 

 

www.rg.no 

 

Statsautoriserte 

revisorer 

 

Medlem av UHY International, en sammenslutning av uavhengige revisjons- og konsulentselskaper. 

 
Til årsmøtet i Gartnerlien Sameie 
 
 

UAVHENGIG REVISORS BERETNING 2022 

Uttalelse om revisjonen av årsregnskapet 

Konklusjon 

Vi har revidert årsregnskapet for Gartnerlien Sameie som viser et underskudd på                 

kr 405 059 Årsregnskapet består av balanse per 31. desember 2022, resultatregnskap for 

regnskapsåret avsluttet per denne datoen og noter til årsregnskapet, herunder et 

sammendrag av viktige regnskapsprinsipper. 

Etter vår mening 

• oppfyller årsregnskapet gjeldende lovkrav, og  

• gir årsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. 

desember 2022 og av dets resultater for regnskapsåret avsluttet per denne datoen 

i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. 

 

Grunnlag for konklusjonen 

Vi har gjennomført revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). 

Våre oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under 

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av årsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i 

samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics 

for Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av 

International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene)), og har overholdt 

våre øvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er 

etter vår vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for vår konklusjon.    

Øvrig informasjon  

Styret (ledelsen) er ansvarlige for øvrig informasjon som er publisert sammen med 

årsregnskapet. Øvrig informasjon omfatter årsrapport og budsjett. Vår konklusjon om 

årsregnskapet ovenfor dekker ikke øvrig informasjon. 

I forbindelse med revisjonen av årsregnskapet er det vår oppgave å lese øvrig informasjon. 

Formålet er å vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den øvrige 

informasjonen og årsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen 

av årsregnskapet, eller hvorvidt øvrig informasjon fremstår som vesentlig feil. Vi har plikt til 

å rapportere dersom øvrig informasjon fremstår som vesentlig feil. Vi har ingenting å 

rapportere i så henseende. 

 

 

Styrets ansvar for årsregnskapet 
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Statsautoriserte 

revisorer 

 

Medlem av UHY International, en sammenslutning av uavhengige revisjons- og konsulentselskaper. 

Ledelsen er ansvarlig for å utarbeide årsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i 

samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er også 

ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nødvendig for å kunne utarbeide et 

årsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som følge av misligheter 

eller utilsiktede feil. 

Ved utarbeidelsen av årsregnskapet må ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt 

drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift 

skal legges til grunn for årsregnskapet så lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli 

avviklet. 

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av årsregnskapet 

Vårt mål er å oppnå betryggende sikkerhet for at årsregnskapet som helhet ikke inneholder 

vesentlig feilinformasjon, verken som følge av misligheter eller utilsiktede feil, og å avgi en 

revisjonsberetning som inneholder vår konklusjon. Betryggende sikkerhet er en høy grad av 

sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utført i samsvar med ISA-ene, alltid vil 

avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppstå som følge av misligheter eller 

utilsiktede feil. Feilinformasjon er å anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet 

med rimelighet kan forventes å påvirke de økonomiske beslutninger som brukerne foretar 

på grunnlag av årsregnskapet.  

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til 

https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger 

 
 

Bergen, den 28. april 2023 

Revisorgruppen Hordaland AS 
 
 
 
Roger Sleire 
Statsautorisert revisor 
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HUSORDENSREGLER FOR GARTNERLIEN SAMEIE . 

For 
Gartnerlien Sameie 

 
Vedtatt på ekstraordinært sameiermøte 05.08.2022 

 
Husordensreglene er å anse som et supplement til de vedtekter som til enhver tid gjelder for 
sameiet. 

§1. Hensikt 

Husordensreglene har til hensikt å skape gode forhold innen sameiet og mellom naboer, i 
tillegg til å verne om eiendommen, anlegg og fellesutstyr, samt å bevare et enhetlig preg i 
eiendommen. Vis nødvendig hensyn overfor de øvrige som bor eller oppholder seg på 
sameiets eiendom. Et godt forhold mellom beboerne utvikler seg best ved at man tar direkte 
kontakt med hverandre Et godt naboskap kjennetegnes ved at man føler ansvar for 
hverandre og at alle bidrar til å lage et godt bomiljø. 

 
Sameier plikter å følge husordensreglene og er ansvarlig for at de overholdes av alle i 
husstanden og gjøres kjent for leietakere og andre som gis adgang til boligen. 

§ 2. Hensynet til øvrige beboere 

Bruken av bruksenheten og fellesarealene må ikke på en urimelig eller unødvendig måte 
være til skade eller ulempe for andre sameiere eller beboere. 
 
Beboerne skal påse at fellesdører/ytterdører er låst til enhver tid.  
 
Det er ikke tillatt med røyking innendørs i fellesarealene. 

 
Hamring, boring og annet arbeid som skaper støy må skje til tider der det er til minst mulig 
sjenanse for naboene og er tillatt hverdager mellom klokken 07.00 – 20.00. 
 
På lørdager er det tillat mellom klokken 10:00 og 18:00. Søndag og helligdager skal det være 
ro.  
 
Beboere plikter å holde ro og orden samt vise hensyn. Etter klokken 23.00 skal det ikke 
spilles høy musikk eller på annen måte forstyrre de andre beboernes nattero. Ved spesielle 
anledninger ved festing eller lignende, som vil kunne forstyrre beboerne etter kl. 23.00, skal 
det gis nabovarsel senest dagen før arrangementet finner sted. 

§ 3. Orden i fellesområdene 

Sykler, barnevogner, sportsutstyr, leker og lignende skal ikke hensettes i oppganger, 
portrom, plen og lekeområder. Private gjenstander skal ikke oppbevares i oppganger, 
korridorer eller annet fellesareal. Rømningsveier må ikke blokkeres. Unntak barnevogner og 
rullestoler kan settes under trappen. 
 
Det må utvises forsiktighet når innbo bæres inn og ut av bygget i forbindelse med flytting. 
Sameier er ansvarlig for enhver skade som han eller hun påfører eiendommen. Beboerne 
oppfordres til, i egen interesse, å verne om fellesarealene og alle må medvirke til at området 
i og rundt eiendommen holdes ryddig og pent.  
 
Mating av fugler må ikke forekomme da dette er til sjenanse for andre beboere og kan også 
føre til forekomst av skadedyr. 
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Julebelysning skal bestrebes med å være helhetlig for sameiet. Lysforurensning med 
blinkende lys, fargede lys og lignende unngås. Tidsrom for julebelysning er 15.11-31.01. 
 
Fellesområder på tunet som gressplen og bed, samt øvrig grøntareal skal behandles med 
varsomhet. 
 
Dører og garasjeport skal lukkes etter inn/utkjøring for å forhindre uvedkommende til 
byggene. 
 
Solskjerming skal være tilnærmet lik og må søkes til styret før det settes opp. Samme med 
andre installasjoner på fasade. Søknad kan sendes til gartnerlien@styrerommet.no  
 
All fasade endring skal søkes til styret for godkjenning. Dette gjelder også gjerder rundt 
hager i første etasje. Søknad kan sendes til gartnerlien@styrerommet.no . Fasadeendring 
vedtaes endelig av påfølgende årsmøte (ref vedtekter 8.7.4 a) 
 

§ 4. Parkering. 

Parkering for beboere skjer på egne parkeringsplasser i garasjeanlegget.  
Gjesteparkering er kun tillatt for gjester på anviste plasser i garasjeanlegg under 249 A-B 
. 
Det er parkeringforbud langs vei og på "tunet". Det er tillatt med av og påstigning (kortere 
opphold) på "tunet".   
 
Gjesteparkering administreres av tredjepart som er Vestpark. Se skilting. 
 
Lading av elbiler må kun gjøres på ladepunkter som er tilrettelagt for dette. 
 
Garasje skal holdes ryddig og ren. 
 
 

§ 5. Avfallshåndtering 

Enhver forsøpling av eiendommen herunder fortau, ganger, trapper, fellesareal og 
søppeldeponi er ikke tillatt. 

 
Husholdningsavfall skal kildesorteres etter kommunens anvisning. Avfallsbeholder skal kun 
inneholde kildesortert husholdningsavfall. Se www.Bir.no for hvordan en skal sortere. Glass 
og metallemballasje skal leveres på egne returpunkter eller gjenbruksstasjoner utenfor 
sameiets område. Hageavfall, store gjenstander og byggeavfall skal leveres til kommunens 
gjenbruksstasjoner.  
 
Det må ikke settes avfall ved søppel nedkast. Det må heller ikke hensettes avfall i 
fellesarealene eller utenfor egen inngangsdør. 

§ 6. Arbeider som krever autorisert personell 

Arbeider på bad, vaskerom og kjøkken, som inkluderer røropplegg, må kun utføres av 
autoriserte firmaer pga. fare for lekkasje til underliggende leiligheter. Uvedkommende 
gjenstander skal ikke kastes i vask og WC slik at avløpsrør tilstoppes. Elektrikerarbeid skal 
utføres av autoriserte firmaer. 
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§ 7. Brannforebyggende sikkerhet. 

§ 8.  Bruk av grill 

Det er kun tillatt med elektrisk- eller gassgrill på balkong/terrasse. Gassbeholdere må 
oppbevares forskriftsmessig. Gassbeholdere skal ikke under noen omstendighet oppbevares 
innendørs. 
 
Ved grilling må det tas hensyn til naboene (skal ikke være til sjenanse) 
 
§ 9. Dyrehold 

Det er tillatt å holde dyr så lenge dyreholdet ikke er til større sjenanse eller ulemper for de  

øvrige beboerne. Det er ikke tillat med utendørs dyrehold.   

 
Ved dyrehold gjelder følgende bestemmelser: 
 
1. Det forutsettes at eier av dyret er kjent med politivedtektene angående dyrehold og 

straffebestemmelsene som gjelder for å holde dyr. Dyreholdet må være i henhold til 
dyrevelferdsloven og skal følge mattilsynets veileder. 

2. Hunder skal alltid føres i bånd innenfor sameiets område. 
3. Eier av dyret skal straks fjerne ekskrementer som dyret måtte etterlate på eiendommen.  
4. Dyr må holdes borte fra lekeplasser og sandkasser.  

§ 10.  Brudd på husordensreglene 

Eventuelle klager på nabo for brudd på husordensreglene eller på grunn av andre 
sjenerende forhold bør rettes direkte til naboen selv. Kanskje er vedkommende ikke klar over 
forholdet og problemet kan på den måten løses gjennom samtaler partene imellom. Gjentatte 
og/eller grove overtredelser av husordensreglene kan rapporteres skriftlig pr. epost til styret – 
Gartnerlien@styrerommet.no.  
 
§ 11.  Endring av husordensreglene 
Husordensreglene kan endres av årsmøte. Vedtak om endring skjer med alminnelig flertall 
av de avgitte stemmer.  
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Deltagelse på årsmøte 2023

Årsmøtet avholdes 10.05.23
Selskapsnummer: 6469    Selskapsnavn: Gartnerlien Sameie

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn på eier(e):

Signatur:

Fullmakt

I fysisk møte hvor det blir anledning til å levere stemmeseddel, kan eier møte ved 
fullmektig.  En fullmakt kan trekkes tilbake når som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

Leilighetsnummer: Navn på eier(e): Fortsetter på neste side
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OBOS Eiendoms-  
forvaltning AS

Hammersborg torg 1  
Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo
Telefon: 22 86 55 00 
www.obos.no
E-post: oef@obos.no

Ta vare på dette heftet, du kan få  
bruk for det senere, f.eks ved salg  
av boligen.



HUSORDENSREGLER FOR GARTNERLIEN SAMEIE. 

For 
Gartnerlien Sameie 

 
 
Husordensreglene er å anse som et supplement til de vedtekter som til enhver tid gjelder for 
sameiet. 

§1. Hensikt 

Husordensreglene har til hensikt å skape gode forhold innen sameiet og mellom naboer, i 
tillegg til å verne om eiendommen, anlegg og fellesutstyr, samt å bevare et enhetlig preg i 
eiendommen. Vis nødvendig hensyn overfor de øvrige som bor eller oppholder seg på 
sameiets eiendom. Et godt forhold mellom beboerne utvikler seg best ved at man tar direkte 
kontakt med hverandre Et godt naboskap kjennetegnes ved at man føler ansvar for 
hverandre og at alle bidrar til å lage et godt bomiljø. 

 
Sameier plikter å følge husordensreglene og er ansvarlig for at de overholdes av alle i 
husstanden og gjøres kjent for leietakere og andre som gis adgang til boligen. 

§ 2. Hensynet til øvrige beboere 

Bruken av bruksenheten og fellesarealene må ikke på en urimelig eller unødvendig måte 
være til skade eller ulempe for andre sameiere eller beboere. 
 
Beboerne skal påse at fellesdører/ytterdører er låst til enhver tid.  
 
Det er ikke tillatt med røyking innendørs i fellesarealene. 

 
Hamring, boring og annet arbeid som skaper støy må skje til tider der det er til minst mulig 
sjenanse for naboene og er tillatt hverdager mellom klokken 07.00 – 20.00. 
 
På lørdager er det tillat mellom klokken 10:00 og 18:00. Søndag og helligdager skal det være 
ro.  
 
Beboere plikter å holde ro og orden samt vise hensyn. Etter klokken 23.00 skal det ikke 
spilles høy musikk eller på annen måte forstyrre de andre beboernes nattero. Ved spesielle 
anledninger ved festing eller lignende, som vil kunne forstyrre beboerne etter kl. 23.00, skal 
det gis nabovarsel senest dagen før arrangementet finner sted. 

§ 3. Orden i fellesområdene 

Sykler, barnevogner, sportsutstyr, leker og lignende skal ikke hensettes i oppganger, 
portrom, plen og lekeområder. Private gjenstander skal ikke oppbevares i oppganger, 
korridorer eller annet fellesareal. Rømningsveier må ikke blokkeres. Unntak barnevogner og 
rullestoler kan settes under trappen. 
 
Det må utvises forsiktighet når innbo bæres inn og ut av bygget i forbindelse med flytting. 
Sameier er ansvarlig for enhver skade som han eller hun påfører eiendommen. Beboerne 
oppfordres til, i egen interesse, å verne om fellesarealene og alle må medvirke til at området 
i og rundt eiendommen holdes ryddig og pent.  
 
Mating av fugler må ikke forekomme da dette er til sjenanse for andre beboere og kan også 
føre til forekomst av skadedyr. 
 



Julebelysning skal bestrebes med å være helhetlig for sameiet. Lysforurensning med 
blinkende lys, fargede lys og lignende unngås. Tidsrom for julebelysning er 15.11-31.01. 
 
Fellesområder på tunet som gressplen og bed, samt øvrig grøntareal skal behandles med 
varsomhet. 
 
Dører og garasjeport skal lukkes etter inn/utkjøring for å forhindre uvedkommende til 
byggene. 
 
Solskjerming skal være tilnærmet lik og må søkes til styret før det settes opp. Samme med 
andre installasjoner på fasade. Søknad kan sendes til gartnerlien@styrerommet.no  
 
All fasade endring skal søkes til styret for godkjenning. Dette gjelder også gjerder rundt 
hager i første etasje. Søknad kan sendes til gartnerlien@styrerommet.no . Fasadeendring 
vedtaes endelig av påfølgende årsmøte (ref vedtekter 8.7.4 a) 
 

§ 4. Parkering. 

Parkering for beboere skjer på egne parkeringsplasser i garasjeanlegget.  
Gjesteparkering er kun tillatt for gjester på anviste plasser i garasjeanlegg under 249 A-B 
. 
Det er parkeringforbud langs vei og på "tunet". Det er tillatt med av og påstigning (kortere 
opphold) på "tunet".   
 
Gjesteparkering administreres av tredjepart. Se skilting. 
 
Lading av elbiler må kun gjøres på ladepunkter som er tilrettelagt for dette. 
 
Garasje skal holdes ryddig og ren. 
 
 

§ 5. Avfallshåndtering 

Enhver forsøpling av eiendommen herunder fortau, ganger, trapper, fellesareal og 
søppeldeponi er ikke tillatt. 

 
Husholdningsavfall skal kildesorteres etter kommunens anvisning. Avfallsbeholder skal kun 
inneholde kildesortert husholdningsavfall. Se www.Bir.no for hvordan en skal sortere. Glass 
og metallemballasje skal leveres på egne returpunkter eller gjenbruksstasjoner utenfor 
sameiets område. Hageavfall, store gjenstander og byggeavfall skal leveres til kommunens 
gjenbruksstasjoner.  
 
Det må ikke settes avfall ved søppel nedkast. Det må heller ikke hensettes avfall i 
fellesarealene eller utenfor egen inngangsdør. 

§ 6. Arbeider som krever autorisert personell 

Arbeider på bad, vaskerom og kjøkken, som inkluderer røropplegg, må kun utføres av 
autoriserte firmaer pga. fare for lekkasje til underliggende leiligheter. Uvedkommende 
gjenstander skal ikke kastes i vask og WC slik at avløpsrør tilstoppes. Elektrikerarbeid skal 
utføres av autoriserte firmaer. 
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§ 7. Brannforebyggende sikkerhet. 

Det er i alles interesse å finne ut av hvordan brannvarsler fungerer der du bor. 
 Videre sette seg inn i hva en gjør når brann alarmen går og ellers huske på å sjekke 
brannslukkere og foreta vedlikehold av disse. 

 

§ 8.  Bruk av grill 

Det er kun tillatt med elektrisk- eller gassgrill på balkong/terrasse. Gassbeholdere må 
oppbevares forskriftsmessig. Gassbeholdere skal ikke under noen omstendighet oppbevares 
innendørs. 
 
Ved grilling må det tas hensyn til naboene (skal ikke være til sjenanse) 
 
§ 9. Dyrehold 

Det er tillatt å holde dyr så lenge dyreholdet ikke er til større sjenanse eller ulemper for de  

øvrige beboerne. Det er ikke tillat med utendørs dyrehold.   

 
Ved dyrehold gjelder følgende bestemmelser: 
 
1. Det forutsettes at eier av dyret er kjent med politivedtektene angående dyrehold og 

straffebestemmelsene som gjelder for å holde dyr. Dyreholdet må være i henhold til 
dyrevelferdsloven og skal følge mattilsynets veileder. 

2. Hunder skal alltid føres i bånd innenfor sameiets område. 
3. Eier av dyret skal straks fjerne ekskrementer som dyret måtte etterlate på eiendommen.  
4. Dyr må holdes borte fra lekeplasser og sandkasser.  

§ 10.  Brudd på husordensreglene 

Eventuelle klager på nabo for brudd på husordensreglene eller på grunn av andre 
sjenerende forhold bør rettes direkte til naboen selv. Kanskje er vedkommende ikke klar over 
forholdet og problemet kan på den måten løses gjennom samtaler partene imellom. Gjentatte 
og/eller grove overtredelser av husordensreglene kan rapporteres skriftlig pr. epost til styret – 
Gartnerlien@styrerommet.no.  
 
§ 11.  Endring av husordensreglene 
Husordensreglene kan endres av årsmøte. Vedtak om endring skjer med alminnelig flertall 
av de avgitte stemmer.  
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Planinformasjon for gnr/bnr 115/275/0/0 
Utlistet 12. februar 2024

Om rapporten
Opplysningene er fremkommet etter en teknisk analyse av kartdataene der eiendommens utstrekning er sammenholdt med ulike
arealplaners utstrekning (omkretser). Følgende plannivåer er testet:

Gjeldende kommuneplans arealdel inkl. kommunedelplaner og kommunedelplaner under arbeid
Reguleringsplaner i vertikalnivå 'under grunnen', 'på grunnen', 'over grunnen' og 'på bunnen'
Reguleringsplaner under arbeid

I den grad vektoriserte (geometriske) arealformålsflater, hensynsoner, båndlegginger og restriksjoner eksisterer blant kartdataene er også
disse testet og kvantifisert på eiendommen.

I tillegg til overnevnte testes eiendommens beliggenhet i forhold til noen aktuelle planrelaterte temaer som område for midlertidig
tiltaksforbud og ulike typer støysoner. Videre testes også forekomster av gjeldende planer og planer under arbeid, samt godkjente tiltak
(byggesaker) som ligger nærmere enn 100 meter fra eiendommens yttergrenser.

Mer informasjon om angitte planer som berører eiendommen kan hentes i Bergen kommunes digitale planregister.

Informasjon om plan- og byggesaker knyttet til eiendommen er tilgjengelig i kommunens nettbaserte saksinnsynsløsning.

For øvrig er det lagt hyperkoblinger på arealplan-id'er (plannumre) og saksnumre for med dette kunne foreta direkteoppslag i nevnte
informasjonssystemer.

Påliteligheten av analyseresultatene henger nøye sammen med eiendommens oppmålingskvalitet. Av denne grunn er utvalgt
matrikkelinformasjon om eiendommen oppgitt innledningsvis. Legg her spesielt merke til arealkvalitet og eventuelle arealmerknader knyttet
til eiendomsteig(ene). Mer informasjon om eiendommen i Kartverkets innsynsløsning Se eiendom.

I tilfelle matrikkelenheten er part i et jordsameie (brukssameie) med andre matrikkelenheter eller matrikkelenheten har felles teig med
annen matrikkelenhet, inngår arealet av felles teig(er) i analysen. Dersom matrikkelenheten er registrert som eier av del av annen
matrikkelenhet (ikke jordsameie/brukssameie), inngår imidlertid ikke arealet av teig(er) til det registrerte realsameiet i beregningen.

Eiendommens teiger beskrevet i Matrikkelen
Teigid Type Snr Hovedteig Beregnet areal Arealkvalitet Arealmerknad Inngår i rapporten

6363318573 Grunneiendom 0 Ja 7 039,4 m² Sikker - Ja

Dekningsgrad refereres her til prosentvis geometrisk dekning av eiendommen. I enkelte tilfeller vil også arealplaner som kun tangerer
eiendommen vises i utlistingen.

Reguleringsplaner på grunnen
PlanID Plantype Plannavn Status Ikrafttrådt Saksnr Dekningsgrad

61500000 35 YTREBYGDA. GNR 116 BNR 107 MFL., SANDSLI VEST 3 - Endel ig vedtatt arealplan 08.12.2015 201721769 100,0 %

PLANINFORMASJON
Byrådsavdeling for klima, miljø og byutvikling
Plan- og bygningsetaten

Forklaring plantype

20 - Kommuneplanens arealdel
21 - Kommunedelplan
22 - Mindre endring av kommune(del)plan
30 - Eldre reguleringsplan
31 - Mindre reguleringsendring
32 - Bebyggelsesplan iht. reguleringsplan (PBL 1985)
33 - Bebyggelsesplan iht. kommuneplanens arealdel (PBL 1985)
34 - Områderegulering
35 - Detaljregulering

Forklaring planstatus

0 - Kun opprettet sak (foreløpig ikke annonsert)
1 - Planlegging igangsatt
2 - Planforslag
3 - Endelig vedtatt arealplan
4 - Opphevet
5 - Utgått/erstattet
6 - Vedtatt plan med utsatt rettsvirkning
8 - Overstyrt
9 - Avvist
10 - Uaktuell/trukket
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https://www.arealplaner.no/bergen4601/nki?funksjon=VisPlanerForEiendom&gaardsnummer=115&bruksnummer=275&festenummer=0&kommunenummer=4601
http://www3.bergen.kommune.no/innsynpb/startFromExternal.asp?asppage=http://www.bergen.kommune.no/innsynpb/search/msearch.asp?gnr=115%25%2526bnr=275
http://www.seeiendom.no/services/Matrikkel.svc/GetDetailPage?type=property&knr=4601&gnr=115&bnr=275&fnr=0&snr=0&showpwm=true&customer=kartverket&pagename
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=61500000


Reguleringsformål (Reguleringsplaner på grunnen)
PlanID Reguleringsformål Dekningsgrad

61500000 1113 - Bol igbeb. - blokkbebyggelse 77,3 %
61500000 3060 - Vegetas jonsskjerm 22,7 %
61500000 2019 - Annen veggrunn, grøntareal < 0,1 % (0,6 m²)
61500000 5130 - Fri lufts formål < 0,1 % (0,6 m²)

Planendringer relatert/muligens relatert aktuell eiendom
Ingen planendringer er markert innenfor - eller i umiddelbar nærhet til den aktuelle eiendommen. Sjekk likevel kartet og
planarkivsystem for punktrepresenterte planendringer.

Kommuneplan
PlanID Plannavn Ikrafttrådt Dekningsgrad

65270000 KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018 19.06.2019 100,0 %

Arealformål i kommuneplanen
PlanID Arealstatus Arealformål Beskrivele Områdenavn Dekningsgrad

65270000 1 - Nåværende 1130 - Sentrumsformål Byfortettingssone BY 77,3 %
65270000 1 - Nåværende 3001 - Grønnstruktur Grønnstruktur G 22,7 %
65270000 1 - Nåværende 5100 - LNF LNF LNF < 0,1 % (0,6 m²)

Hensynssoner Gul støy i kommuneplanen
PlanID Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad

65270000 KpStøySone H220_7 Fana skytterlag - gul  sone 98,2 %

Temakart blågrønne strukturer

Temakart sammenhengende blågrønne strukturer

Planer i nærheten av eiendommen
PlanID Plantype Plannavn Planstatus Saksnr

71000000 35 YTREBYGDA. GNR 115 BNR 141, SANDSLIMARKA SØR 1 202220684
64740000 35 YTREBYGDA. GNR 116 BNR 115, SANDSLIHAUGEN 5 201520477
70500000 35 YTREBYGDA. GNR 116 BNR 115, SANDSLIHAUGEN 5 202220668

Andre opplysninger

Eiendommen er berørt av Eviny Termo AS si  konsesjonsområde for ernvarmeanlegg.

Skrevet ut 12. februar 2024    
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https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=61500000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=61500000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=61500000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=61500000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=65270000
https://bergen.maps.arcgis.com/apps/Cascade/index.html?appid=2c86019f4528448d8365fdb514bc3119
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Opplysningene er gitt etter de dokumenter som finnes i vårt arkiv med direkte betydning for 

eiendommen og gir ingen garanti med hensyn til fremtidige planer. 

Denne informasjonen ikke er uttømmende, og at det gjøres oppmerksom på at det kan være feil i 

datagrunnlaget. 

Noen plankart har også en dårlig oppløsning og er av eldre kvalitet og inneholder heller ikke 

tegnforklaring til fargebruken. For å unngå feiltolkning bør det for nærmere oppklaring tas kontakt 

med seksjon for arealinformasjon ved  Plan- og bygningsetaten. 

 
Plannivåene 

De etterfølgende plannivåene vedtas av Bergen bystyre, kun reguleringsplan gir rettsvirkning til 

ekspropriasjon, med virkning i 10 år regnet fra kunngjøring av bystyrets vedtak. 

 

Kommuneplan 

Kommuneplanens areadel er et virkemiddel for å sikre at arealbruken i kommunen bidrar til å nå de 

mål som blir vedtatt for kommunens utvikling. Arealdelen brukes for å vise områder der kommunen 

ønsker en spesiell planinnsats på kommunedelplan- og detaljplannivå, og til å illustrere arealer som 

er viktige å forvalte på bestemte måter.  

Arealdelen inngår i kommuneplanens langsiktige del. Den skal ta utgangspunkt i kommuneplanens 

overordnede retningslinjer for den fysiske, økonomiske, sosiale og kulturelle utviklingen i 

kommunen. Arealdelen skal samtidig legges til grunn for og sikre gjennomføringen av de nasjonale 

og regionale retningslinjene for arealpolitikken.  

Kommuneplanens arealdel er rettslige bindende for alle arbeid og tiltak som omfattes av Plan- og 

bygningsloven. Det betyr at grunneiere, rettighetshavere og myndighetene er juridisk bundet av 

planen. Kommuneplanen skal opp til kommunestyret til vurdering i gjennomsnitt hvert fjerde år.  

Kommuneplanens arealdel 2018 - 2030, KPA 2018. Arealplan-ID 65270000 ble vedtatt i Bergen 

bystyre onsdag 19.juni 2019. 

Les mer her: 
https://www.bergen.kommune.no/politikk/bystyret/bystyret-2015-2019/7014/7018/article-162001 

 
Kommunedelplan 

Kommunedelplanene er en del av kommuneplanens arealdel, men kan for eksempel være en mer 

detaljert utdyping for et geografisk område som tettsted, kystsonen eller et bestemt tema med 

tilhørende kartdel med bestemmelser. En kommunedelplans arealdel har formelt samme innhold, 

behandlingsform og rettsvirkning som en kommuneplan.  

I likhet med arealdelen for hele kommunen består den geografiske kommunedelplanen av kart og 

bestemmelser med tilhørende planbeskrivelse.  
 

Reguleringsplan 

Hensikten med reguleringsplan, er å fastsette mer i detalj hvordan grunnen innenfor planens 

begrensningslinje skal nyttes eller vernes. Reguleringsplan er også i mange tilfeller nødvendig 

rettsgrunnlag for gjennomføring av tiltak og utbygging, herunder ved eventuell ekspropriasjon. 

Reguleringsplan består av ett eller flere kart med eventuelle tilhørende bestemmelser. Planen kan 

inneholde ett eller flere hoved- og/eller underformål, hver for seg eller i kombinasjon, eventuelt i 

rekkefølge.  

Planen gjelder på ubestemt tid inntil den blir endret eller opphevet. Imidlertid kan ny arealdel til 

kommuneplan sette rettsvirkningene av reguleringsplanen helt eller delvis til side. En 

reguleringsplan vil virke fremover i tid slik at den bare fanger opp nye tiltak og ny/endret bruk av 

arealer. 

https://www.bergen.kommune.no/politikk/bystyret/bystyret-2015-2019/7014/7018/article-162001
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